COMUNE DI FORLIMPOPOLI

PROVINCIA DI FORLI'-CESENA

STRUTTURA SOCIO-RIABILITATIVO-RESIDENZIALE PER DISABILI

di cui alla D.G.R. Emilia-Romagna 01-03-2000 n. 564
REALIZZATO CON PIANO URBANISTICO ATTUATIVO A20-A03
approvato con atto C.C. N. 15 del 15-04-2011, il tutto posto in Forlimpopoli, Via Meldola-Via del Canale

PROVINCIA DI FORLI' - CESENA

COMUNE DI FORLIMPOPOLI

PROCEDIMENTO UNICO di cui all'art. 53 della L.R. n. 24/2017
"Disciplina regionale sulla tutela e I'uso del territorio”

PROGETTO DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI FABBRICATI ESISTENTI GIA' ADIBITI
ALL'ESERCIZIO DI IMPRESA, NECESSARI ALLO SVILUPPO, TRASFORMAZIONE E
CONSOLIDAMENTO DELL'ATTIVITA"ECONOMICA GIA"INSEDIATA NEL COMPLESSO
SOCIO- RIABILITATIVO- RESIDENZIALE PER PERSONE AFFETTE DA
DISTURBO DELLO SPETTRO AUTISTICO, ED IN PARTICOLARE:

1_ IN FABBRICATO "EX-AVICOLO", IDENTIFICATO AL N."7" NEL P.U.A. A20-A03 E GIA'
PARZIALMENTE RICONVERTITO, CAMBIO D'USO DI PORZIONE DEL P.T. ORA DEPOSITO
AGRICOLO-RIMESSA ATTREZZI, IN PICCOLI "ALLOGGI PROTETTI / UNITA' ABITATIVE"
FUNZIONALI ALLA SPERIMENTAZIONE DI UN PERCORSO DI CRESCITA IN
SEMI-AUTONOMIA DEGLI OSPITI DEL CENTRO SOCIO-RIABILITATIVO-RESIDENZIALE.
2_ IN FABBRICATO AD USO STALLA-MANEGGIO, IDENTIFICATO ALLA LETT. "A" NEL P.U.A.
A20-A03, CAMBIO D'USO CON OPERE DEI LOCALI ORA UTILIZZATI AD UFFICIO E SERVIZI,
IN ALLOGGIO FUNZIONALE ALLA PERMANENZA DEL PERSONALE DELLE SCUDERIE.
3_ TRASFORMAZIONE DI MANUFATTO IN LEGNO AD USO "TEMPORANEQ" DI SERVIZIO AL
CENTRO IN FABBRICATO AD USO "DEFINITIVO" PER ACCOGLIENZA FAMILIARI DEGLI
OSPITI, POSTO ALL' INGRESSO DEL CENTRO SOCIO-RIABILITATIVO-RESIDENZIALE.

PROPOSTA DI PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

PROGETTO

STRUTTURA PER DISABILI DI CUI ALLA D.G.R.
EMILIA - ROMAGNA 01.03.2000 N. 564 IL TUTTO
POSTO IN FORLIMPOPOLI VIA MELDOLA / VIA DEL
CANALE ED IN BERTINORO VIA TRO' MELDOLA .

PROPRIETA'

"FONDAZIONE FORNINO - VALMORI ONLUS"

c.f.: 92069500400 con sede legale in Forlimpopoli (FC) Via
Del Canale n. 633, sede secondaria in Bertinoro (FC) Via Tro
Meldola n. 1216 -

FONDAZIONE FORNINO VALMORI E.T.S.
Via Meldola N° 2845 - 47034 Forlimpopoli (FC)
C.F./Partita IVA: 92069500400

Soc. Coop. Sociale INSIEME PER CRESCERE
Via Meldola N° 2845 - 47034 Forlimpopoli (FC)
C.F./Partita IVA: 04058180409

CONTENUTO DELLA TAVOLA

Arch. Raggi Ornella Geom. Bagnolini Matteo

PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO

ELABORATO

SCALA DATA

<10

1:500

Ottobre 2010

IL PROGETTISTA

IL PROGETTISTA

Ornella Raggi Architetto
Via Crocette 9 / D-E
47034 Forlimpopoli (FC)
ornellaraggi@archit.191.it
Tel./ fax. 0543 / 745173

Loris Lonzardi Geometra
Via Meldola 1034
47034 Forlimpopoli (FC)
loris.lonzardi@tin.it
Tel./ fax. 0543 / 743591

OGGETTO: STATO LEGITTIMO ELABORATO 01
Urbanistica
° PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO
- DATI DI PROGETTO / DETTAGLIO - SINTESI Tav | l 2 b
- STANDARD URBANISTICI '
UBICAZIONE: DATI CATASTALI: SCALA:
Via Del Canale 555 Foglio 32 1:100
Particella 28 Subalterno 21
Particella 129 DATA:
articella
Novembre 2025
FABBRICATO "A" AD USO PLANIMETRIA GENERALE CATASTALE
STALLA- HANEGEIO Foglio: 32 Particella: 28 Sub: 21
Particella: 129
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FABBRICATO A-STALLA MANEGGIO
FABBRICATO B-VASCA / INVASO PER INVARIANZA IDRAULICA
FABBRICATO C-RIMESSA ATTREZZI SN STRUTHURAMETALLIGA
FABBRICATO D-UFFICIO PESA E PIATTAFORMA PESA
FABBRICATO E-IMPIANTO DI POTABILIZZAZIONE
FABBRICATO F-FIENILE-RICOVERO ATTREZZI AGRIGOLI
FABBRICATO G-SERRA
FABBRICATO H-VASCA ACQUA
OPERA TEMPORANEA

FABBRICATO L-LABORATORI SPERIMENTALI PER LA SEMI-AUTONOMIA
RESIDENZIALE AL P.T. / LABORATORI CREATIVI AL P. 1°

FABBRICATO M-RICOVERO CAVALLI

FABBRICATO N-SUPPORTO SOCIALIZZAZIONE-VALUTAZIONE-TERAPRIE
FABBRICATO O-SUPPORTO SOCIALIZZAZIONE-VALUTAZIONE-TERAPIE
FABBRICATO P-CAMPO POLIVALENTE TENNIS-CALCIO A 5
FABBRICATO Q-CAMPO POLIVALENTE BASKET-PALLAVOLO
FABBRICATO R-RESIDENZE

FABBRICATO S-COPERTURA GALOPPATOIO
PENSILINA FOTOVOLTAICA CON STRUTTURA METALLICA
OPERA TEMPORANEA O STAGIONALE

/ O STAGIONALE

LEGENDA
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area oggetto di intervento
connessa alla struttura per
disabili mq. 24120

edifici preesistenti

ristrutturando fabbricato con
autonomo titolo abilitativo
(DIA Prot.8373 / 2009)

cabina elettrica da edificare
con autonomo titolo abilitativo
(P.di C.n. 181 /2010)

fabbricati di progetto

serra amovibile di progetto

viabilita con stabilizzato

viabilitd con manto in asfalto

marciapiedi

parcheggi permeabili al 90%

scorza da concia, segatura
e sabbia (maneggio)

contenitori raccolta
rifiuti

punti illuminazione esterna

quote di progetto

quote originarie

staccionata in legno

I .
DR grea residua connessa alla

conduzione agricola mq. 48940

stabulazione animale all'aperto
(maneggio)

verde preesistente mq. 1646

verde di progetto mq. 14918

rete ecologica mq. 6956

terreno che conserva la
vocazione agricola

m vasca invarianza idraulica

i attivita sportiva all'aperto

parcheggi pertinenziali
N. 57 di cui N. 11 riservati
a portatori di handicap

W a3 arbusti di progetto

siepi di progetto

rampicante di progetto
(Rosa sempervirens)

alberi di progetto N. 92

alberi preesistenti N. 92

viabilita priva

TABELLA DATI DI PROGETTO - DETTAGLIO

|Servizi agricoli esistenti - residui]

|Fabbricati residenziali esistenti |

e autoclave - in disuso mq. 16.36

P.Terra, allevamento mq. 994.22

P.Terra mq. 180.00 + P.Primo
Servizi agricoli totale mq. 246.24

P.Terra, allevamento mq. 1125.82
(da demolire)

P.Terra, allevamento mq. 1015.56

| SUL "max" Sommano Mq. 666.47

P.Terra mq. 780.00 + P.Primo
- allevamento totale mq. 1560.00

P.Terra, serra mq. 62.22

P.Terra, attrezzaia mq. 83.72
(da demolire)

(o] [o0] (] [&] [« [&] [«] [R] [=]

SUL - Sup. effettiva da demolire sommano Mgq 1.209, 54

SUL - Sup. effettiva residua sommano Mq 3.902, 47

P PP P.Terra (mq. 292.23) + P.Primo (Mq.153.55) = Mq. 445,78
P.Terra, to potabil

eI, IMPIAN POrbINZAdelane n. 2 unita abitative e servizi SUL "max" mq. 432.00
(Fabbricato ristrutturando con DIA Prot. 8373 / 2009
del 28.05.2009 e successiva variante)

P.Terra H=2.20 (servizi mq. 124.43 esclusi dalla SUL - NTA RUE
Art. A.3.8 comma 6) P.Primo (abitazione mq. 124.43) P.Secondo

P.Terra, locale pesa mq. 7.87 (abitazione mq. 110.04) (Sup. totale effettiva mq. 358.90)

n. 2 unita abitative SUL "max" mq. 234.47

Servizi agricoli di progetto|

[Fabbricati residenziali di progetto |

P.Terra (mq. 240.50) + P.Primo (mq. 236.50) per cui si avra:

Sup. effettiva mq. 477.00

[11] [Serra amovibile|

Sup.effettiva =mq. (10.12x70.12) = Mq. 709.61
(non determina SUL)

Sommano Mq. 442.81

SUL "max" = P.Terra mq. (2.30x8.12)/100x40=7.47 (Portico) +
(19.34x12.20) - (2.80x1.20) - portico (2.30x8.12) - CT (3.58x1.86) =
Mq. 207.25 + 7.47 =214.72

P.Primo (19.34x12.20) - (2.80x1.20) -(2.12x2.12) = 228.09

P.Terra (mq. 671.60) + P.Primo (mq. 576.96) per cui si avra:

Sup. effettiva mq. 1248.56
SUL "max" = P.Terra mq.(2.50x42.90)/100x40=42.90 (Portico) +

(5.92x5.92x3.14)/2 +[42.90x(11.84+2.20)] - portico (2.50x42.90) -

Sup. effettiva =Mgq. (13.28x50.28) = Mq. 667.72

) vani tecnici [(4.50x1.74)+(4.50x2.04)+(3.43x3.93)] - vani ascensore
SUL=mq.667.72 - (4.99+4.99+13.04) x 0.12 = (1.70x1.80x2) = Mq. 513.48 + 42.90 = 556.38
Mg. 664.96 P.Primo (5.92x5.92x3.14)/2 +(11.84x42.90) - vani ascensori

(1.70x1.80x2) = mq. 556.84

Sommano Mq. 1113.22

P.Terra (mgq. 522.82) + P.Primo (mq. 52.84) per cui si avra:

Sup. effettiva mq. 575.66

SUL "max" = P.Terra (11.84x2.78)/100x40=13.17 (Portico) +
@ (11.84x43.16) - (Portico) (11.84x2.78)

=mq. 478.10 + 13.17 = mq. 491.27

P.Primo (1.35x7.52) + (11.84x3.52) - (4.32x0.12) = Mg. 51.31

Sommano Mq. 542.58

SUL di progetto sommano Mq. 664, 96 |

| SUL di progetto sommano Mq. 2.098, 61

|Altre Superfici di progetto e non, che non comportano SUL|

Superficie effettiva (ml. 3.68 x 3.68 x 2) =
mq.27.08 (non determina SUL)
stessa) per cui si avra

Sup. effettiva mq. 417.21 - SUL "max" mq. 387.21

|Cabina elettrica

Superficie effettiva=maq. (5.16 x 12.70) =
mgq. 65,53 (non determina SUL)
(da edificarsi con autonomo Permesso di Costruire n. 181 /2010)

FABBRICATO IN BERTINORO :
P.Seminterrato (mgq. 207.21) P. Terra (mq. 210.00) di cui

mq. 30.00 a Portico (ai fini della SUL - NTA RUE Art.- A3.7
comma | lettera e - il portico al P.Terra in sagoma fabbricato

si esclude dal conteggio della SUL fino al limite del 20 % della

[Verde Pubblico: |

SUL complessiva Mq. 2765,08 / 100 x 20 = [Mq. 553, 02
SF (Sup. Fondiaria) = Mq. 24120

[Verde privato - Superficie permeabile:]

SP (Sup. permeabile richiesta) = 25 % della Sup. Fondiaria = Mg. 24120 / 100 x 25 = [Mg. 6030] <\ [Mq. 19705]

di cui almeno la meta con coperturta vegetale Mq. 6030/ 2 = [Mgq. 3015] <\ [Mq. 16564] (Mq. 1646 + 14918)

Sup. Permeabile con copertura vegetale richiesti Mq. 3015 / 50 = Alberi richiesti [N. 60,30] <\ [N. 184] alberi di cui

oltre la meta ad alto fusto.

|Parcheggi Pubblici (PPu) |

SUL intera struttura = |Mg. 2765,08

Parcheggi pubblici richiesti = Mq. 2765,08 / 100 x 20 = / Mg. 25 =N. 22, 12 ovvero posti auto

|Parcheggi privati pertinenziali (PPr)|

SUL intera struttura = |Mgq. 2765, 08

Parcheggi privati pertinenziali richiesti = Mq. 2765,08 / 33 x 10 = |Mq. 837.90| / Mq. 25 =N. 33, 52 ovvero posti auto
Parcheggi privati pertinenziali di progetto = Mq. (8,20 + 13,20 + 13,20 + 10,70 + 13,20 + 15,70 + 15,00) x (5,00 + 5,00) + [73,00 - (1,50 x 8)] x 10,00 =

[Mg. 1502, 00] = [N. 57] posti auto di cui 11 riservati a portatori di handicap

TABELLA DATI DI PROGETTO - SINTESI

DA DEMOLIRE | PREESISTENTE DI PROGETTO TOTALE
Superficie Territoriale Mq. 80.016 Mq. 80.016
Superficie Utile Lorda (residenzialita) Mg. 666,47 Mg. 2.098, 61 Mgq. 2.765, 08
Superficie Utile Lorda (servizi dell'azienda agricola) Mgq. 1.209, 54 Mgq. 5.112, 01 Mqg. 664,96 Mq. 4.567,43
Superficie "Fondiaria” area intervento connessa alla "residenzialitd" Mgq. 24.120 Mgq. 24.120
Sup. "Fondiaria" area intervento residua connessa alla cond. agricola Mq. 48.940
Altre superfici che non comportano SUL (gazebo, cabina elettrica ecct. Mg. 802, 22 Mgq. 802, 22
Ospiti nella struttura = 12 nel fabbricato "A" e 6 nel fabbricato "B" Totale N. 18
Superficie permeabile (a verde) Mg. 1.646 Mq. 14.918 Mq. 16.564
Superficie permeabile totale (esclusa voc. agricola e rete ecologica) Mg. 2.235 Mgq. 17.470 Mgq. 19.705
Superficie impermeabile Mg. 10.681 Mgq. 5.087 Mgq. 15.768
Superficie permeabile residua vocazione agricola (escl. rete ecologica) Mq. 67.100 Mq. 37.587 Mgq. 37.587
Rete ecologica a compensazione Mq. 6.956 Mq. 6.956
STANDARD URBANISTICI
1) TERZIARIO RUE PREESISTENTE DI PROGETTO TOTALE A COMPENSARE
Superficie Utile Lorda (residenzialita) Mgq. 666,47 Mq. 2.098, 61 Mgq. 2.765, 08
Verde Pubblico (20 mg/100mgq. di SUL) Mq. 553,02 Mgq. 553,02
Parcheggi pubblici (20 mg/100mgq. di SUL) Mgq. 553,02 Mq. 553,02
Pista ciclabile (6ml/100mq. di SUL x 2,7 ml.) Mq. 447,95 Mq. 447,95
TOTALE Mgq. 1.553,99

RETE ECOLOGICA - AREA A COMPENSAZIONE
Richiesti : Mq. 1.553,99 x €.2847 /€. 6,37 =Mgq. 6.945, 39 <\ Mq. 6.956, 00
N.B.: La proporzione € quante volte 6,37 sta in 28,47 = 4,47)

Rete Ecologica
Mq. 6.956, 00
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