


     

     A11 – 07 Comparto di riqualificazione stadio

    
    Obiettivi

- recupero a fini residenziali di area non più funzionale come servizio per l’affaticamento delle condizioni di accesso  

viabilistico.

- apprestamento di migliori condizioni di sviluppo alla struttura scolastica limitrofa.

     Usi

     In prevalenza residenziale, con quote di terziario.

     Capacità insediabile e indice perequativo

      La St  esistente è di mq. 20.000

       SU nuova assegnazione:                                                  mq.   6.000

 

     Condizioni

- cessione delle aree  per standard pubblico in prevalenza sul lato in adiacenza alla scuola esistente.

- attuazione condizionata alla preventiva acquisizione delle aree di standard pubblico per la delocalizzazione dello sta-

dio all’interno del comparto 9.

- rimane facoltà dell’Amministrazione Comunale gestire quote di SU oltre i mq. 2.000 di SU per trasferimenti in altri am-

        biti, su “lotti ad indice zero”,  oppure per la formazione di interventi residenziali di cui all’art. 3.3, comma 2, delle NTA

        del PSC.

Zonizzazione paesistica: L’ambito ricade all’interno del  tessuto urbanizzato e non presenta criticità sotto il  profilo 

paesistico.

Dissesto e vulnerabilità: l’ambito  ricade in  “Aree di  ricarica degli  acquiferi  sotterranei”  e  dal  punto di  vista  della 

vulnerabilità degli acquiferi rientra nella classe alta. Il POC dovrà definire le ulteriori verifiche di dettaglio al fine di indicare i  

necessari interventi di mitigazione in fase di progettazione attuativa ed edilizia.

Emissioni in atmosfera: i  valori  dei coefficienti  unitari  delle emissioni da CO2, CO e NOX evidenziano allo stato 

attuale, dato il tipo di funzione insediata e gli indici urbanistici ed edilizi, coefficienti medi (da 10.00 a 15.00kg/mq x anno) sia a  

livello comunale che a livello provinciale. Le emissioni da  traffico stradale lungo il tratto urbano della via Emilia dal 2005 al 2025  

passano da classe alta a classe medio-alta. 

Inquinamento acustico: l’ambito presenta incompatibilità funzionale con le funzioni per attrezzature pubbliche di tipo 

scolastico limitrofe insediate e previste, che andranno risolte in fase di progettazione attuativa. Dovranno essere poste in atto le  

misure che, a seconda degli esiti del rilievo acustico che il POC deve prescrivere in fase di pianificazione attuativa, la disciplina  

specifica disporrà.

Inquinamento elettromagnetico: l’ambito non è compromesso in quanto non interessato da campi elettromagnetici.

Accessibilità/congestione: l’ambito  non presenta criticità  di  alcun tipo.  Con la  realizzazione della  nuova SS9bis 

diminuiranno il traffico e la congestione sull’attuale tratto urbano della via Emilia.

Ricostituzione della rete ecologica: l’ambito non ricade in zona di ricostituzione della rete ecologica.

Sistema infrastrutturale tecnologico: 

Servizio Pubblica Fognatura e depurazione: L’ambito risulta facilmente servibile  data la sua localizzazione interna ai tessuti  

consolidati.

Servizio Pubblico Acquedotto: L’ambito A11_7 dato il modesto carico insediativo risulta servibile dalla rete esistente.

Servizio Gas: è facilmente servibile in quanto direttamente collegabile alla tubatura diametro 150 che corre lungo la via Emilia.


