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PROPRIETA’:ROMAGNOLACONGLOMERATI  S.r.L–   Bertinoro – via Ponara  n. 124  

  C.F./P.IVA 04162150405 
 

PROPOSTA DI VARIANTE AL RUE DI FORLIMPOPOLI 

RELAZIONE 

Premessa 

Nell’ambito del Procedimento Unico ex Art. 53 L.R.24/2017 per il consolidamento e potenziamento in situ 

dell’Azienda di lavorazione materiali lapidei (sabbia, graniglia, materiale basaltico ecc.) e trasformazione di 

rifiuti non pericolosi (fresato di asfalto CER 170302, rifiuti misti provenienti da demolizioni CER 170904, 

calcestruzzo CER 170101 ecc.), presente ed operativa in questa sede da oltre cinquanta anni, si ritiene che 

debba essere apportata allo strumento urbanistico RUE di Forlimpopoli una variante che consenta 

l’attuazione di quanto previsto dal Procedimento Unico stesso, ovvero la modifica del layout di lavorazione 

con la sostituzione di alcune macchine e l’ istallazione di nuove macchine, dispositivi, silos, atte a 

migliorare il ciclo di lavorazione, aumentare la percentuale di riciclo rifiuti, abbattere le emissioni in 

atmosfera di polveri e rumori, diminuire i consumi energetici. 

 

L’area oggetto di variante è sottoposta ai vincoli di PTCP, ricadendo: 
 

o Tavola 2 – Zonizzazione paesaggistica; 
 

o Tavola 5 – Schema di assetto territoriale; 
 
o Tavola 5B – Carta dei vincoli; 

 
o Tavola 5Ai – Indirizzi per il piano provinciale di gestione rifiuti; 

 
o Tavola 5A – Zone non idonee alla localizzazione di impianti di smaltimento e recupero 

di rifiuti urbani, speciali e speciali pericolosi  
 

o  
Per i  vincoli  di PTCP si veda la VALSAT allegata,  ai capitoli 3.8 - 3.8.1 -  3.8.2 -  3.8.3- 3.8.4 – 3.8.5   

da pag. 30 a pag. 42 

 

0- Previsioni degli strumenti urbanistici fino al 31 Dicembre 2023 

PSC 

Il Piano strutturale Comunale adottato nel 2005 ed approvato con Del. di C.C. n 74 del 31.07.2006 

inserisce l’area aziendale entro una “zona di particolare interesse paesaggistico-ambientale del  

PTCP”,  nell’ambito 16  definito  “Ambito da riqualificare  A-11”               ( Art.4.1-Titolo IX) 

Il PSC nella “Variante specifica” approvata con Del. di C.C. del 18.05.2019 propone la scheda 

d’ambito  16 di A-11 che riguarda l’area in oggetto nel sub comparto B. 



La scheda divide l’ambito in due sub comparti (Sub A e Sub B) separati da una fascia di 

“ricostituzione della rete ecologica di pianura”.  Entro i due sub comparti le attività esistenti hanno 

due possibilità:  

1) Delocalizzarsi fruendo di lievi incentivi in termini volumetrici, e sobbarcandosi gli oneri di 

demolizione e rimozione.  

2) Riqualificarsi in loco con interventi manutentivi senza potenzialità edificatoria ulteriore. 

I due sub comparti avrebbero dovuto fare le proprie scelte e formulare e convenzionare uno 

strumento attuativo entro il termine perentorio di cui alla L.R. 24/2017  (31.12.2023 

 

FORLIMPOPOLI   PSC ADOTTATO 2005 TAV 2B                                                                   

 



FORLIMPOPOLI  PSC  SCHEDA D’AMBITO  A11-16                                                        
 

 
 

 



 
 

 

 



   RUE 

Il RUE comunale è stato adottato nel 2007 ed approvato con Del. di C.C. n. 22 del 23/05/2008 

Successivamente è stato oggetto di diverse varianti delle quali l’ultima, chiamata 3variante 2016, 

riporta le seguenti indicazioni : 

►La tav. 2b – LIMITAZIONI DELLE ATTIVITA' DI TRASFORMAZIONE E D'USO DEL TERRITORIO -

classifica la zona nell’ambito del territorio urbanizzabile come “ambito da riqualificare a 

destinazione residenziale (Art. A-11)”.  

►La tav. 1b - DISCIPLINA DEL TERRITORIO URBANO E RURALE alla destinazione residenziale appare 

sovrapposta la “rete ecologica di fascia I” (tav. 1b), ed è normata, secondo le indicazioni in legenda, 

dall’Art. A-11. 

►La scheda di analisi e indicazioni operative relative agli edifici del territorio comunale n. 630 

indica gli interventi ammessi per l’attività pur- in zona agricola 

 

1- La situazione degli strumenti urbanistici dopo il 31 dicembre 2023 

Poiché per i sub comparti A e B dell’ambito A-11 del PSC non sono stati formati i Piani Attuativi né 

tantomeno sono state firmate le convenzioni, e quindi non sono rientrati nel POC, a norma 

dell’Art.4, comma 5 e comma 7 punto c della L.R. 24/2017, le previsioni del PSC relativamente 

all’ambito A-11  perdono efficacia. 

Analogamente le previsioni di RUE per una destinazione residenziale dell’ambito A-11 non si sono 

verificate, e pertanto le previsioni stesse perdono efficacia. 

In conseguenza di tutto ciò l’ambito A-11 è tornato in “zona bianca” ovvero a territorio agricolo. 

2- Conclusioni 

Allo stato attuale le uniche disposizioni normative che attengono le aree di proprietà della 

Romagnola Conglomerati e, di conseguenza, la attività di lavorazione di materiali di cava e rifiuti 

non pericolosi, sono contenute all’Art. 5.1 – Norme transitorie e finali del RUE, che vengono 

richiamate nella specifica “Scheda di analisi e indicazioni operative relative agli edifici del 

territorio comunale” n. 630 in vigore dal 2007. A questa scheda si fa riferimento per redigere 

l’apposita Variante al RUE per consentire quanto previsto dal Procedimento Unico e cioè, in sintesi: 

- Ristrutturazione delle apparecchiature, macchine, nastri trasportatori e volumi tecnici con 

sostituzione di parti di essi o implementazione degli stessi, che porti a un Layout di lavorazione 

in tutto o in parte diverso da quello attuale, che possa allargarsi entro il perimetro dell’area di 

competenza dell’azienda e per questa disponibile. 

- In riferimento al perimetro delle aree di proprietà, riconosciuto dalla Scheda 630, una parte 

dell’area è stato concessa in comodato ad altra Azienda, pertanto l’area disponibile per la 

ristrutturazione aziendale è quella indicata con perimetro nelle planimetrie allegate. 

- Realizzazione di volumi tecnici, limitatamente a cabine elettriche, Enel e coperture di singoli 

macchinari. 



Segue La variante alla scheda 630 di RUE 

 

 

 

 

 

 

PROPRIETA’:ROMAGNOLA CONGLOMERATI  S.r.L–   Bertinoro – via Ponara  n. 124 

  C.F./P.IVA 04162150405 
 

VARIANTE ALLA SCHEDA n:630 DI  RUE DI FORLIMPOPOLI 

 

Si riporta di seguito la scheda 630 di RUE e successivamente la scheda di variante e la scheda 

variata 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  SCHEDA VIGENTE  DI RUE N. 630 
 

 

 

COMUNE DI FORLIMPOPOLI 
REGOLAM ENTO URBANISTICO EDILIZIO 
CENSIMENTO BENI SPARSI NEL TERRITORIO RURALE 

 
ANNO 2007 

SCHE DA DI ANALISI E INDIC AZIONI OPERATIVE RE LATIVE AGLI EDIFIC I DE L TE RRITORIO COMUNALE 

Frazione: Forlimpopoli 

Via: Ponara 

 
n° 

 
0 Scheda n. 630 

Codice bene: 013_630 

 
FOTO 1                             FOTO 2 

 
 

 
 

 
 
Classificazione tipologica 

Tipologia Tipo N1.3d – Strutture tecnologiche, macchinari, ecc. 

Note:   In Ambito A11-16 - Attiv ità soggetta ad autorizzazione per immissioni in atmosf era (Autorizz. Prov . N.96 
del 08.08.2013) 

 
Strutture edilizie 

 
Numero piani sottotetto - 

Numero piani fuori terr - 

Numero piani interrati: - 

 

Corpi Secondari 
Capannoni: 



 
CONSERVAZIONE E FUNZIONE, DISCIPLINA DI INTERVENTO E DESTINAZIONI AMMESSE 

 
Stato di Conservazione 

 
Stato di conservazione Nessuna informazione 

 
Livello di attuazione:  _ 

 
 

Funzione principale:  PRODUTTIVA (INDUSTRIALE E ARTIGIANALE) 
 

Funzione secondaria: NO 
 

Occupazione:  Nessuna informazione 
 

Proprietà     Romagnola Strade 
 

Categorie di intervento ammesse 
 
Disciplina intervento: 
 
Gli interventi edilizi ammessi dalle norme del Rue (art. 5.1) per gli edifici esistenti negli Ambiti A11 in assenza di 
inserimento nel POC 
 

Destinazioni d'uso ammesse 
 
Destinazioni d'uso: 
 
Condizioni particolari: 
 
Norme Rue art. 1.6 lettera S comma 5: b6, c1, c2 limitatamente a magazzini e depositi, c3 e d2. 
 
Qualsiasi intervento edilizio o cambio d'uso non connesso all'attività agricola è subordinato alla sottoscrizione di atto 
unilaterale d'obbligo che preveda la realizzazione di adeguate cortine vegetali di mitigazione e la rimozione di eventuali 
manufatti superfetativi. 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Scheda ERr n. 630 
L’edificio ha accesso in via Ponara nei pressi dell’incrocio con la via Emilia per Cesena, l’area 
di pertinenza è in Ambito rurale, in rete ecologica di fascia 1 ed è compreso in ambito A11-16; 
non sono presenti vincoli naturali o ambientali. 
L’uso in atto, non connesso all’attività agricola, è riconducibile a lavorazione inerti, movimento terra 
e realizzazione strade; la presente attività risulta autorizzata alle emissioni in 
atmosfera (Autorizzazione Provincia di Forlì - Cesena n. 96 del 03.08.2013 Prot. Prov. 
54342/2013). L’area di pertinenza è collegata alle principali reti tecnologiche. 

 

 
Ctr 

 

 
Estratto Tav. 2b del PSC 

 
Scheda ERr n. 630 
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Estratto Tav. 2a del Rue (vincoli) 

 

 
Foto aerea 

 

 
Individuazione catastale area di pertinenza (F 26, p. 33.245 e 234) – non in scala 

 
Scheda ERr n. 630 
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PROPOSTE DI MODIFICA ALLA SCHEDA N.630 
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COMUNE DI FORLIMPOPOLI 
SCHEDA DEGLI INTERVENTI  

Derivati da PROCEDIMENTO UNICO 
Ai sensi dell’art.53 della Legge Regionale n.24/2017 

 

SCHE DA DI ANALISI E INDIC AZIONI OPERATIVE RE LATIVE AGLI EDIFIC I DE L TE RRITORIO COMUNALE 

Frazione: Forlimpopoli 

Via: Ponara 

 
n° 

 
0 Scheda n. 630 

Codice bene: 013_630 

 
FOTO 1                             FOTO 2 

 
 

 
 
Classificazione tipologica  

Tipologia Tipo N1.3d – impianto industriale Strutture  tecnologiche, macchinari, ecc. 

Note:   In Ambito A11-16 - Attività soggetta ad autorizzazione per immissioni in atmosfera (Autorizz. Prov . N.96 del 
08.08.2013) e successiva AUA 356 del 24.02.2016 e successive varianti 

 
Strutture edilizie: entro il perimetro dell’attività in comune di Forlimpopoli  nessun fabbricato se non 
                                       corpi tecnici 

 
Numero piani sottotetto - 

Numero piani fuori terr - 

Numero piani interrati: - 

Corpi Secondari 
Capannoni: 
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CONSERVAZIONE E FUNZIONE, DISCIPLINA DI INTERVENTO E DESTINAZIONI AMMESSE 
 

Stato di Conservazione 
 

Stato di conservazione delle strutture e dei macchinari: Buona 
 

Livello di attuazione:  _in aggiornamento 
 
 

Funzione principale:  PRODUTTIVA (INDUSTRIALE E ARTIGIANALE).Lavorazione e trasformazione  materiali di 
 
                                          cava  e rifiuti non pericolosi 

 
Funzione secondaria: NO 

 
Occupazione: Nessuna informazione  addetti n.   11 
 
Proprietà     Romagnola Conglomerati S.r.L. 

 
Categorie di intervento ammesse 

 
Disciplina intervento: Ristrutturazione dell’impianto entro l’area di attività con modifica del layout di lavorazione, costruzione  
                                     di volumi tecnici e coperture di singole macchine 
 
Gli interventi edilizi ammessi dalle norme del Rue (art. 5.1) per gli edifici esistenti negli Ambiti A11 in assenza di 
inserimento nel POC   
 

Destinazioni d'uso ammesse 
 
Destinazioni d'uso: Produttiva industriale per la lavorazione di materiali di cava e rifiuti non pericolosi 
 
Condizioni particolari: Progetto degli interventi realizzato con PROCEDIMENTO UNICO ai sensi dell’art.53 della L.R. 
n.24/2017 AUTORIZZATO con DETERMINA N. del 
 
Norme Rue art. 1.6 lettera S comma 5: b6, c1, c2 limitatamente a magazzini e depositi, c3 e d2. 
 
Qualsiasi intervento edilizio o cambio d'uso non connesso all'attività agricola è subordinato alla sottoscrizione di atto 
unilaterale d'obbligo che preveda la realizzazione di adeguate cortine vegetali di mitigazione e la rimozione di eventuali 
manufatti superfetativi. 
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Scheda ERr n. 630 
L’impianto, che si estende anche sulle particelle n.62,63,307,311 del comune di 
Bertinoro, ha accesso in via Ponara nei pressi dell’incrocio con la via Emilia per 
Cesena, l’area di pertinenza in comune di Forlimpopoli è in Ambito rurale, in rete 
ecologica di fascia 1 ed è compreso in ambito A11-16; non sono presenti vincoli naturali 
o ambientali. L’area ricade in zona  ”  di particolare interesse paesistico-ambientale (Art. 
19 PTCP)” ed è compresa tra le aree “ non idonee alla localizzazione di impianti di 
smaltimento e recupero rifiuta” della tav5A del PTCP 
L’uso in atto, non connesso all’attività agricola, è riconducibile a lavorazione inerti, 
movimento terra e realizzazione strade; la presente attività risulta autorizzata alle 
emissioni in atmosfera (Autorizzazione Provincia di Forlì - Cesena n. 96 del 03.08.2013 
Prot. Prov. 54342/2013). L’area di pertinenza è collegata alle principali reti tecnologiche. 

 

          
Ctr 

 

               
Perimetrazione proprietà                                                 Perimetrazione Attività 
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Estratto Tav. 2a del Rue (vincoli) 

 
Foto aerea 

 
Perimetrazione attività ricadente nel comune di Forlimpopoli 
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 PTCP- TAVOLA 2- ZONIZZAZIONE PAESISTICA – TAVOLETTA 255-NO 

 
ESTRATTO TAVOLA 5A 
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SINTESI DEGLI INTERVENTI 
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NUOVA SCHEDA N.630 
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COMUNE DI FORLIMPOPOLI 
SCHEDA DEGLI INTERVENTI  

Derivati da PROCEDIMENTO UNICO 
Ai sensi dell’art.53 della Legge Regionale n.24/2017 

 

SCHE DA DI ANALISI E INDIC AZIONI OPERATIVE RE LATIVE AGLI EDIFIC I DE L TE RRITORIO COMUNALE 

Frazione: Forlimpopoli 

Via: Ponara 

 
n° 

 
0 Scheda n. 630 

Codice bene: 013_630 

 
FOTO 1                             FOTO 2 

 
 

 
 
Classificazione tipologica  

Tipologia Tipo N1.3d – impianto industriale Strutture  tecnologiche, macchinari, ecc. 

Note:   In Ambito A11-16 - Attività soggetta ad autorizzazione per immissioni in atmosfera (Autorizz. Prov . N.96 del 
08.08.2013) e successiva AUA 356 del 24.02.2016 e successive varianti 

 
Strutture edilizie: entro il perimetro dell’attività in comune di Forlimpopoli  nessun fabbricato se non 
                                       corpi tecnici 

 
Numero piani sottotetto - 

Numero piani fuori terr - 

Numero piani interrati: - 

Corpi Secondari 
Capannoni: 
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CONSERVAZIONE E FUNZIONE, DISCIPLINA DI INTERVENTO E DESTINAZIONI AMMESSE 
 

Stato di Conservazione 
 

Stato di conservazione delle strutture e dei macchinari: Buona 
 

Livello di attuazione:  _in aggiornamento 
 
 

Funzione principale:  PRODUTTIVA (INDUSTRIALE E ARTIGIANALE).Lavorazione e trasformazione  materiali di 
 
                                          cava  e rifiuti non pericolosi 

 
Funzione secondaria: NO 

 
Occupazione:  addetti n.   11 
 
Proprietà     Romagnola Conglomerati S.r.L. 

 
Categorie di intervento ammesse 

 
Disciplina intervento: Ristrutturazione dell’impianto entro l’area di attività con modifica del layout di lavorazione, costruzione  
                                     di volumi tecnici e coperture di singole macchine 
 
 

Destinazioni d'uso ammesse 
 
Destinazioni d'uso: Produttiva industriale per la lavorazione di materiali di cava e rifiuti non pericolosi 
 
Condizioni particolari: Progetto degli interventi realizzato con PROCEDIMENTO UNICO ai sensi dell’art.53 della L.R. 
n.24/2017 AUTORIZZATO con DETERMINA N. del 
 
 Realizzazione di adeguate cortine vegetali di mitigazione 
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Scheda ERr n. 630 
L’impianto, che si estende anche sulle particelle n.62,63,307,211 del comune di 
Bertinoro, ha accesso in via Ponara nei pressi dell’incrocio con la via Emilia per 
Cesena, l’area di pertinenza in comune di Forlimpopoli è in Ambito rurale, in rete 
ecologica di fascia 1  L’area ricade in zona  ”  di particolare interesse paesistico-
ambientale (Art. 19 PTCP)” ed è compresa tra le aree “ non idonee alla localizzazione di 
impianti di smaltimento e recupero rifiuta” della tav5A del PTCP 
L’uso in atto, non connesso all’attività agricola, è riconducibile a lavorazione inerti, 
movimento terra e realizzazione strade; la presente attività risulta autorizzata alle 
emissioni in atmosfera (Autorizzazione Provincia di Forlì - Cesena n. 96 del 03.08.2013 
Prot. Prov. 54342/2013). L’area di pertinenza è collegata alle principali reti tecnologiche. 
 

          
Ctr 

 

               
Perimetrazione proprietà                                                 Perimetrazione Attività 
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Estratto Tav. 2a del Rue (vincoli) 

 
Foto aerea 

 
Perimetrazione attività ricadente nel comune di Forlimpopoli 
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 PTCP- TAVOLA 2- ZONIZZAZIONE PAESISTICA – TAVOLETTA 255-NO 

 
ESTRATTO TAVOLA 5A 
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SINTESI DEGLI INTERVENTI 
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