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IMPIANTI TECNOLOGICI
Opzione Monopiano

Centrale termica - Cogeneratore

PESA
SOSTA

AUTOTRENI

PRODUZIONE + LOGISTICA
Opzione Tripiano

PT Produzione - P1 Stoccaggio Imballaggi
P2 Laboratori e servizi al personale

LOGISTICA
Opzione Monopiano
Pallettizzatore - Celle

LOGISTICA
Opzione Bipiano

PT Celle
P1 Stoccaggio

SERVIZI DIPENDENTI
Opzione Bipiano

Lotto ad indice zero
LIZ01 2.555 mq

1:1.000

B02
PIANO DI ASSETTO

Ipotesi Programmatica
di Assetto Territoriale

COMUNE DI FORLIMPOPOLI PROVINCIA DI FORLì-CESENA

OGGETTO:

COMMITTENTE:

IL COMMITTENTE

ELABORATO:

DATA: REVISIONE: DISEGNATORE: SCALA:

STUDIO TECNICO ARCH. FABIO FLAMINI VIALE ROMA 8 - 47012 CIVITELLA DI ROMAGNA (FC)
TEL.: 0543 983112 MAIL: archflamini@gmail.com PEC: archflamini@pec.libero.it

C.F.: FLM FGN 58R21 C777T P.IVA: 01330250406

MRN RCR10/11/2021 1

ACCORDO OPERATIVO CON VALENZA
DI PIANO URBANISTICO ATTUATIVO

(ai sensi dell'art. 38 L.R. 24/2017)
IPOTESI DI SVILUPPO PROGRAMMATICO DELLA NUOVA

AREA LOGISTICO-PRODUTTIVA SITA NEL
COMUNE DI FORLIMPOPOLI, DENOMINATA "ALPPACA"

GESCO S.R.L.

A01. INQUADRAMENTO | Vincoli, Tutele e Piani Operativi Vigenti
A02. INQUADRAMENTO | Rilievo dello Stato di Fatto
A03. INQUADRAMENTO | Rilievo delle Linee e dei Sottoservizi
A04. INQUADRAMENTO | Rilievo dei Canali Consortili
A05. INQUADRAMENTO | Profili e sezioni dei Canali Consortili
B01. PIANO DI ASSETTO | Individuazione degli Ambiti di Progetto
B02. PIANO DI ASSETTO | Ipotesi Programmatica di Assetto Territoriale
B03. PIANO DI ASSETTO | Definizione degli Ambiti di Progetto
B04. PIANO DI ASSETTO | Schema delle Macro Funzioni e delle Reti di Approvigionamento
B05. PIANO DI ASSETTO | Planivolumetrico e Sezioni Generali
B06. PIANO DI ASSETTO | Schema delle Superfici Permeabili e Impermeabili
B07. PIANO DI ASSETTO | Schema Idraulico
B08. PIANO DI ASSETTO | Definizione delle Tipologie Edilizie / Sezioni Tipo
B09. PIANO DI ASSETTO | Sezioni Stadali Tipo
B10. PIANO DI ASSETTO | Profilo e Sezioni dei Canali Consorili di Progetto
B11. PIANO DI ASSETTO | Interferenze con pertinenze CER
B12. PIANO DI ASSETTO | Interferenze con Consorzio di Bonifica della Romagna
B13. PIANO DI ASSETTO | Interferenze Rete SNAM / Elementi di Progetto
B14. PIANO DI ASSETTO | Interferenze Rete SNAM / Sottoservezi di Progetto
C01. URBANIZZAZIONE | Illuminazione pubblica
C02. URBANIZZAZIONE | Illuminazione pubblica, Dettagli Costruttivi
C03. URBANIZZAZIONE | Segnaletica Stradale
C04. URBANIZZAZIONE | Pista Ciclabile
C05. URBANIZZAZIONE | Archivio per il Comune di Forlimpopoli, Planimetria
C06. URBANIZZAZIONE | Archivio per il Comune di Forlimpopoli, Architettonico

IL TECNICO INCARICATO
Arch. Fabio Eugenio Flamini

PLANIMETRIA CATASTALE
Comune di Forlimpopoli - Foglio di mappa 6

Scala 1:7.500

CONFINI AREA PROPRIETA' GES.CO S.R.L.

COLLABORATORI:
Architetto RICCARDO MURANI
e-mail: arch.r.murani@gmail.com
Studio: 40012 Calderara di Reno (BO)

- SUPERFICIE AREA INTERVENTO: 258.665,00 mq

- POTENZIALITA' EDIFICATORIA ATTESA
Indica de Scheda A13-03 di PSC 0,25 mq/mq: 64.666,25 mq

- RISPETTO DOTAZIONI TERRITORIALI MINIME (RUE art. 4.9)
USO C7 Logistica 32.333,12mq e C8 Produttivo 32.333,12mq

Verde, pari al 10% della ST: 25.866,50 mq
Parcheggi P1, pari a 4mq ogni 100 mq di SUL: 2.586,65 mq
Parcheggi P2, pari a 5% della ST: 12.933,25 mq
Parcheggi P1 + P2: 15.519,90 mq
Parcheggi pertinenziali, pari a 1 posto auto ogni 250 mq di SUL: 259 stalli
Pista Cilclabile, pari a 3ml ogni 100mq di SUL: 1.939,99 ml
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Rete adduzione acque CER

CER - Fascia di Rispetto

SNAM - Infrastrutture trasporto gas

SNAM - Fascia rispetto della rete

Canale aperto

Canale tombinato

Rispetto canale

RETI TECNOLOGICHE

PIANIFICAZIONE TERRITORIALE

PTCP - Via Emilia bis tracciato di
salvaguardia

POC Forlimpopoli - Fascia di rispetto
della viabilità di progetto

POC Forlimpopoli - STRADA DI
COLLEGAMENTO VELOCE

POC Forlimpopoli - Nuove
Formazioni Arbustive / Boschive

AREA DI PROGETTO

Confine Proprietà GE.SCO. srl

Lotto ad indice zero

Dotazioni Verde - 27.000 mq

Alberi di Progetto

P1 1.245mq
26 Stalli

P3 12.230mq
318 Stalli

Locale Tecnico
uso SNAM

Locale Tecnico
Cabina ENEL

Punto di allaccio alla rete
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Lotto ad indice zero
LIZ02 1792 mq

Opera di compensazione:
Archivio Comunale

Opera di compensazione:
Rifacimento Via Paganello

Opera di compensazione:
Rifacimento Via Paganello

VASCA COPERTA DI RACCOLTA

AREA VERDE DI PREGIO
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CENTRALE IRRIGUA
DI S.LEONARDO

SCALO MERCI DI
VILLA SELAVA

f12 p2223
PROPRIETA'

GE.SCO srl

PROPRIETA'
GE.SCO srl

- SUPERFICIE AREA INTERVENTO: 258.665,00 mq

- SUPERFICIE UTILE LORDA PREVISTA:
          C7 Logistica 32.333,12mq e C8 Produttivo 32.333,12mq

DOTAZIONI TERRITORIALI:

- VERDE
Verde pubblico di progetto: 26.159,40mq*1 > 25.866,50 mqRICHIESTI
Doppia fascia alberata privata di profondità di 20m su almeno tre lati dell'edificio

- PARCHEGGI
Parcheggi pubblici P1 + P2 da RUE: 15.519,90 mq
Parcheggi pubblici di progetto P1 + P2 + P3: 13.745 mq / 359 stalli
Parcheggi pertinenziali 270 stalli > 259 stalliRICHIESTI

- ALTRE DOTAZIONI TERRITORIALI
Pista Cilclabile di progetto: 410,00 ml < 1.939,99 mlRICHIESTI
Riqualificazione di via Paganello (illuminazione pubblica)
Costruzione dell'Archivio per il Comune di Forlimpopoli:

area Lotto ~1.400 mq
SUL Costruzione ~600 mq

Lotto ad Indice Zero LIZ01: 2.555,00 mq
Lotto ad Indice Zero LIZ02: 2.460,00 mq

*1 fasce di rispetto stradale Strada di Collegamento Veloce Forlì-Cesena considerate pari a 10metriDA
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PARCHEGGI
PERTINENZIALI

P5 56 Stalli

PARCHEGGI
PERTINENZIALI

P4 159 Stalli

Depressione
per invarianza

Depressione per invarianza

Depressione
per invarianza

Depressione
per invarianza

ACCESSO
PROVVISORIO

ACCESSO
MEZZI

P2 270mq
15 Stalli

ACCESSO
PERSONALE

Depressione
per invarianza

PARCHEGGI PERTINENZIALI
P6 55 Stalli
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